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Představenstvo
Bytového družstva Plickova 552
(dále jen „PBD“)
Č. j.: PBD/2025/12/01

7. zasedání představenstva BD
konané dne 1. listopadu 2025

Členové představenstva BD:	Ing. Michal Vozábal, Jitka Čistecká, Tomáš Chodora, Jiřina Kartáková,		
Členové KK:				Kateřina Beranová, Ing. Veronika Stuchlíková, Bc. Stanislav Nosál

Omluveni:				Alan Valenta


Schůzi svolal a řídil:			Ing. Michal Vozábal
                                                                    

Schválení programu jednání
Předsedající navrhl a nechal schválit následující program dnešního jednání.

1. Schválení programu jednání
2. Provoz domu – technická část                                                                                                                                                                                             
3. Provoz domu – správní část 
4. Různé
5. Informace z úředních hodin pro členy BD
6. Úkolovník


Program byl členy představenstva BD přijat jednomyslně.

Provoz domu – technická část 

0. Úklid společných prostor
PBD průběžně kontroluje kvalitu úklidu a je spokojeno. PBD zatím neeviduje žádné stížnosti k úklidu od členů, spíše dostává kladnou zpětnou vazbu. Členové často oceňují vůni.

0. Vstupní schodiště
PBD obdrželo stavební povolení. V průběhu prosince nabyde stavební povolení právní moci.   Všechna vyjádření a povolení samotné předalo PBD zpracovateli dokumentace, který nyní zpracovává dokumentaci pro provedení stavby. PBD předpokládá, že během zimy provede výběrové řízení a v letních měsících dojde k realizaci nového schodiště a nájezdové rampy. 

0. Protipožární dveře
V domě byly instalovány nové kouřotěsné dveře u výtahů a požární dveře k sousednímu SVJ (nad námi). Firma Luncar dále provede opravu stávajících dveří včetně výměn pojízdných kamenů v lištách samozavíračů. Po dokončení bude proplacena faktura za nové dveře a opravu stávajících. S firmou Luncar je špatná komunikace, nicméně zatím byla zaplacena pouze záloha. Případné doplacení bude předmětem obchodního jednání/ požadavek na slevu…)

PBD důrazně žádá, aby lidé zavírali dveře, nenechávali je otevřené či dokonce používali zarážky – jedná se o požární a kouřotěsné dveře, tedy požárně bezpečnostní zařízení, které v případě neplnění své funkce může ohrozit životy lidí. Zejména zarážky jsou důvodem oprav odštípaných kusů dveří.
 
PBD eviduje, že na dlouhých chodbách není příjemný vzduch, nicméně na vině jsou již dříve stavebním úřadem povolené a řádně zkolaudované přístavby, se kterými nelze nyní nic dělat. Případné větrání chodby je možné pouze za přítomnosti člověka. 
 
PBD dále důrazně žádá, aby lidé nevětrali bytovou jednotku do společných prostor domu, tj. chodeb.


0. Kolárna a kočárkárna
PBD žádá obyvatele domu, kteří mají uložené věci v kočárkárně v suterénu domu, aby vyklidili nepotřebné uložené předměty z tohoto prostoru a tím uvolnili místo pro další rodiče, kteří si potřebuji do tohoto prostoru uložit dětské kočárky a ev. odrážedla, dětská kola a koloběžky. 

PBD informuje, že zatím nejsou volná místa v kolárně. Dle velikosti zájmu o uskladnění kol PBD zváží, zda nezřídí další prostor, který by upravil na kolárnu. 

0. Kamerový systém
Jedna kamera z kamerového systému pracuje nestandardně, bude zajištěna oprava či výměna za novou. Správce kamerového systému informoval, že by bylo vhodné provést obnovu systému, který je za hranicí životnosti.

0. Rozvod TUV ve výměníkové stanici PTas patřící BD a sousedním SVJ
Na základě havárie TUV ve výměníkové stanici Pražské teplárenské a.s. (PTas) se sešli zástupci všech třech subjektů (PBD a dvou sousedních SVJ) a dohodli se, že společné části potrubí vymění za nové. Náklady budou rozděleny na třetiny. Za PBD vyřizuje. Ing. M. Vozábal.
Na konci listopadu se sešli statutární zástupci s realizační firmou. Bylo dohodnuto následující:
1) Je třeba určit, co je PTas a co je SVJ, resp. BD. 
2) Zajistit podklady od PTas
3) Nechat zpracovat projekt.
4) Na základě projektu provést nacenění pro jednotlivé subjekty (očekává se celková cena do 150 000,-- Kč)
První 2 úkoly si vzal na starost M. Vozábal, třetí úkol následně zajistí dodavatelská firma v rámci poddodávky.

0. Výměna odvzdušňovacích ventilů v bytech v 12NP
V listopadu proběhla výměna odvzdušňovacích ventilů u topení v nejvyšších patrech. Zpětná vazba od členů na realizační firmu byla dobrá. Bohužel se nepovedlo uzavřít jednu stoupačku. Dále bylo domluveno, že po topné sezoně bude osazeny uzavírací ventily na každou stoupačku topení – na přívodní a zpátečné potrubí (nyní je možné vypnout pouze na jednom potrubí, druhé je uzavíráno přes redukční ventil)

0. Oprava střech v souvislosti s plísněmi.
PBD informuje, že se podařilo zajistit renomovanou firmu na rovné střechy, která provedla kontrolu celého střešního pláště. Kontrolou bylo zjištěno několik desítek netěsností, které byly opraveny. Firma upozornila, že použitá folie je již na hranici životnosti a v nejbližších letech se bude muset vyměnit. Doporučila taktéž provést systémové zateplení moderními způsoby.
Firma dále provedla instalaci odvětrání skladby střechy nad byt. j. č. 137 a 138, které by mohla vyřešit problém s plísněmi. PBD bude dále monitorovat stav (zlepšení/zhoršení).


0. Optická síť
PBD vyjednalo podmínky s f. T-mobile o možnostech připojení bytů do optické sítě. T-mobile provede zakončení v racku v kanceláři BD (kabelů do všech bytů). Zároveň nám poskytne internetové připojení do kanceláře BD pro potřeby představenstva a kontrolní komise (zdarma) a zaplatí nám částku 15 000,-- Kč, která bude použita na dokončení zásuvek v bytech (kde bude nový internet poskytován). PBD zajistí nabídky na provedení instalace zásuvek v celém domě. Protože částka patrně přesáhne 50 000,-- Kč, bude bod instalace navržen k odsouhlasení členské schůzi.

0. Opakující se body
a) Požární nástupní plocha
PBD žádá, aby lidé (členové a jejich podnájemníci či návštěvy) neparkovali před domem, jedná se o nástupní požární plochu. Parkování je tolerované pouze mimo tyto plochy po dobu nezbytně nutnou k nástupu a výstupu zdravotně indisponovaných nebo k naložení/vyložení nákladu a s tím, že v případě potřeby bude vůz neprodleně přeparkován.
b) Kontejnery na směsný odpad a kontejnerové stání
PBD apelujeme na členy i podnájemníky, aby k vynášení směsného domovního odpadu používali výhradně uzamykatelné (černé) popelnice. Je zakázáno odkládat odpad k sousedním popelnicím, zejména starý nábytek, elektroniku, atd… Ta patří do velkoobjemových kontejnerů, které pravidelně přistavuje městská část.
c)  Odložené předměty ve společných částech domu
PBD apeluje na členy i podnájemníky, aby neodkládali předměty ve společných částech domu (pytle s odpadky, kočárky, boty, dětské koloběžky a další předměty) zejména z hygienických a požárních důvodů.
d) Informace od PBD
PBD žádá, aby členové i podnájemníci věnovali pozornost informacím na nástěnkách v přízemí a reagovali na výzvy tam uveřejněné. Zároveň PBD žádá členy i podnájemníky, aby záležitosti, které potřebují vyřídit s PBD, řešili primárně v době jednání PBD. Termíny jednání jsou uveřejněny na nástěnce a na www.plickova552.cz.

Provoz domu – správní část

0. Nebytový prostor Kadeřnictví
PBD se podařilo nalézt nového nájemce nebytového prostoru, kde bude opět kadeřnictví. S novou nájemkyní byla sepsána smlouva a byla jí povolena rekonstrukce (bez finanční součinnosti BD). Provoz se předpokládá od února/ března. 

0. Pronájem místnosti v suterénu
PBD informuje, že místnost v suterénu je k dispozici k podnájmu. Předchozí zájemce si to nakonec rozmyslel.

0. Pronájmy bytových jednotek
PBD připomínalo v minulém zápise, že v souladu se směrnicí o pronajímání bytových jednotek je třeba zažádat o souhlas nejpozději 45 dní před koncem platnosti předchozího souhlasu! PBD vzalo v potaz všechny žádosti, které obdrželo do 1.12. do 18:00 ( před začátkem dnešního jednání). U ostatních členů, kteří budou žádat na příští rok bude souhlas podmíněn zaplacením postihu ve výši 2000Kč/ člena v souladu se směrnicí. 
PBD obdrželo žádost a následně odsouhlasilo dle předložených žádostí pronájem pro tyto bytové jednotky:
	Bytové jednotka číslo
	Počet osob

	5
	1

	19
	4

	20
	4

	50
	4

	51
	1

	73
	2

	86
	1

	98
	4

	102
	3

	103
	2

	133
	2



0. Pojistné smlouvy
PBD prošlo pojistné smlouvy a pokusí se přepojistit nemovitost a odpovědnost na lepší podmínky. S ohledem na výročí pojistné smlouvy byla stávající smlouva vypovězena s tím, že se očekává podepsání nové smlouvy s vybranou pojišťovnou, a to do doby platnosti staré smlouvy.

0. Porušování stanov
Byt. j. č. 14
PBD eviduje opakované porušování stanov – placení úhrad spojených s užíváním bytu a pronájmu bytové jednotky. Jedná se o člena, který má trvalé bydliště mimo náš dům, bytovou jednotku pronajímá bezproblémovým nájemníkům. Člen porušuje směrnici o pronajímání, kdy včas nežádá nebo pronajímá opakovaně bez souhlasu BD. Proto BD již předalo celou záležitost právnímu zástupci. 

Byt. j. č. 34
PBD evidovalo delší dobu navyšující se dluh na poplatcích spojených s užíváním bytu. Po korespondenci s členem dochází k nápravě, pravděpodobně nebude nutné věc předávat právnímu zástupci BD.


Různé
Další termín konání PBD je v pondělí 5. 1. 2026, pro členy BD od 18,00 do 19,00 hodin.
Představenstvo přeje všem členům klidné a příjemné prožití vánočních svátků.


Informace z úředních hodin pro členy BD
Člen BD – byt. j. 110
Členka informovala, o převodu na dceru, byly dohodnuty další postupy.

Člen BD – byt. j. 53 
Členka informovala, že má pravděpodobně vadný ventil na topení. Přijde zkontrolovat Tomáš Chodora, buď ventil vymění nebo bude zajištěna oprava odbornou firmou.

Člen BD – byt. j. 04 
Členka informovala o několikanásobném zatečení z bytu č. 14 a nedodržování dohod o provedení opravy. PBD tuto problematiku bohužel nemá v kompetenci řešit, jedná se o spor mezi členy, nicméně informovalo, že pravděpodobně nastane změna s ohledem na to, že s členskou bytu 14 jsou již řešeny vztahy přes právníky.

Člen BD – byt. j. 73 
Člen BD představil nové podnájemníky, kteří zde budou bydlet od 12/2025. PBD odsouhlasilo podnájem na základě předaných podkladů. 

Podnájemník – byt. j. 130
PBD zapůjčilo klíč od kočárkárny. Člen dále informoval, že jedno topení, přestože je odvzdušněné netopí. PBD informovalo, že během listopadu proběhnou výměny ventilů na topení v 12. NP a zároveň s tím vyřeší tento problém. Klíč vrácen, topení opraveno – funkční.

Úkolovník
Představenstvo řeší následující úkoly, výčet hlavních:
· Drobné stavební úpravy – firma Stepchuck - Řešeno průběžně
· Sítě a hroty proti ptactvu
· Instalace mřížek na fasádě
· Doporučení instalatérské firmy – opravy neakutní
· Oprava prasklin – byt č. 61
· Eldeco – servis, úpravy nastavení EZS - Bylo zadáno – částečně vyřešeno.
· Výměny žárovek - Řešeno průběžně – T. Chodora
· Zajištění firmy pro odběr vzorků vzduchotechniky (azbest ano/ne) – Byl proveden průzkum, vzorky budou zaslány poštou.

V Praze dne 1. 12. 2025
Zapsal: Ing. Michal Vozábal
Kontroloval: Jitka Čistecká
4

