Informace o jednání s Pražskou teplárenskou a.s. o uzavření smluv o zřízení věcného břemene a o přiměřené výši podílu na úhradě nákladů

Technologické zařízení předávací stanice bylo zřízeno podle tehdy platných zákonů a prováděcích předpisů. Jedním z nich byl i tzv. elektrizační zákon č. 79/1957 Sb. (a jeho prováděcí vyhláška č. 80/1957 Sb.), kdy energetické podniky, ale i státní organizace měly oprávnění zřídit a provozovat tato zařízení. V § 22 zákona č. 79/1957 Sb., odst. 5 se pak hovoří o tom, že je povinnost výkon těchto oprávnění trpět a váznou na dotčené nemovitosti jako věcné břemeno. Bohužel se tehdy podle § 26 téhož zákona věcná břemena nezapisovala do pozemkových knih. Dle tehdejší a stejně tak i dnešní legislativy (zákon č. 458/2000 Sb., § 98 odst. 4) zůstávají omezení k cizím nemovitostem, která vznikla před účinností tohoto zákona, nedotčena.

To znamená, že v našem případě se jedná o věcné břemeno, které vzniklo ze zákona, ale tento stav není zapsán v katastru nemovitostí. 

V podstatě lze říci, že v minulých letech tato práva byla respektována a podle legislativy nebylo nutné na umístění tohoto zařízení uzavírat žádný smluvní vztah mezi vlastníkem nemovitosti a provozovatelem technologického zařízení.
Smluvní vztahy se začaly uzavírat až pro možnosti úhrady podle § 151 odst. 3 Občanského zákoníku, kde se řešila specifikace jednotlivých nákladů a způsobu úhrady (jedná se o novelu občanského zákoníku č.509/1991 Sb.)

Je hrubou chybou předcházejících PBD (s výjimkou prvního, kdy byl předsedou Ing. J. Hrabě - a kdy je třeba vzít do úvahy množství úkolů, které PBD bylo v počátečním období nuceno řešit), která se z neznámých důvodů analýzou smluvních vztahů s Pražskou teplárenskou a.s nezabývala. Přitom uzavření věcného břemene bylo družstvu uloženo kupní smlouvou na dům už v roce 1999 a družstvo se k tomu zavázalo. Je třeba si uvědomit, že nesplněním povinnosti a nedbalým přístupem k této záležitosti přišlo družstvo o finanční prostředky, které se daly využít ve prospěch domu např. při výměně oken, vstupních dveří a zamykacího systému, při opravě výtahů či na provádění revizí a odstranění závad při revizích zjištěných. 

V roce 2009 došlo k úpravě legislativy. Znění energetického zákona č. 458/2000 Sb. dostálo změny a v § 98 odst. 11 byla provozovatelům, resp. výrobcům energií dána povinnost do roku 2017 promítnout všechna existující věcná břemena do katastru nemovitostí. Minulé představenstvo tuto záležitost nevzalo na vědomí a při zpracování Prohlášení vlastníka ji zcela ignorovalo, takže v katastru nemovitostí by toto věcné břemeno opět uloženo nebylo a nebyla by uzavřena smlouva o přiměřené výši podílu na úhradě nákladů od Pražské teplárenské a.s..
Intenzivně pracujeme na Prohlášení a vlastníka a chceme, aby obsahovalo všechny náležitosti, proto i v tomto případě musíme urychleně jednat. Už z toho důvodu, že v případě vlastnictví budovy bytovým družstvem je tento smluvní akt společně se vkladem do katastru nemovitostí jednodušší než u společenství vlastníků bytových jednotek, o něž členové družstva usilují. Proto jsme zahájili jednání s Pražskou teplárenskou. Jsme ve stádiu, kdy jednáme o uzavření smlouvy, kterou by se již vzniklé věcné břemeno dalo zapsat do katastru nemovitostí (náklady samozřejmě ponese Pražská teplárenská). Současně studujeme a konzultujeme návrh smlouvy o přiměřené výši podílu na úhradě nákladů. Tato druhá smlouva řeší povinnost oprávněného z věcného břemena podílet se na opravách a zachování věci (nemovitosti) podle ustanovení § 151n, odst. 3 Občanského zákoníku.
Zapsali: JUDr. J. Valsa a Ing. M. Vozábal                                                                       
JUDr. Jan Valsa

Předseda představenstva BD
