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Zpráva kontrolní komise BD Plickova 552 na ČS 22.6.2023
Dobrý den všem členům, jsme rádi, že se konečně po dlouhé době můžeme opět setkat tváří v tvář. Na začátku bych chtěl poděkovat všem členům, kteří přišli a zejména těm, kteří se aktivně účastní v orgánech BD. 
A nyní ke zprávě:
Kontrolní komise (KK) pracovala ve složení: předseda Ing. Michal Vozábal, členové Bc. Stanislav Nosál a Jan Hejna.
Celkově KK hodnotí činnost PBD kladně, oblasti provozu pro dům jsou rozděleny a jsou plněny všechny legislativou stanovené lhůty a Stanovy BD. 
[bookmark: move41557858]KK neobdržela od členů BD žádný podnět k prošetření.
Podněty na zlepšení a doporučení od KK byla sdělována přímo na jednáních PBD. 
[bookmark: move415578581]KK se v hodnoceném období zaměřila na čtyři základní oblasti:
· kontrolu účetnictví s důrazem na pohledávky BD; 
· kontrolu včasnosti a úplnosti plateb BD nejvýznamnějším dodavatelům služeb; 
· projednání účetní závěrky za rok 2022
· vykonávání činností dle Stanov a legislativy
Všechny pohledávky byly v roce 2022 řádně evidovány v knize pohledávek, odpovídaly vystaveným účetním dokladům a příslušným dokumentům (tzn. např. splátkovým kalendářům, dodatkům k nájemním smlouvám, příslušným dohodám či smlouvám o nájmu nebytových prostor). V úhradách faktur nebyly v kontrolovaném období zjištěny problémy. Faktury byly uhrazovány řádně a v  požadovaných termínech. Finanční limity, o kterých podle Stanov může PBD rozhodnout samostatně (čl. 57, odst. 3 Stanov BD) nebyly v roce 2021 překročeny.
Z důvodu nutnosti oprav několika balkonů na západní straně domu, kde hrozilo opakované odpadání částí fasády resp. dlažby na předzahrádky a vstupní prostor do domu KK navrhla PBD využít část rezervy na tyto účely. Prostředky vynaložené pro odstranění havarijního stavu byly vzaty z rezervy (1 500 000Kč, který  pro tyto případy odsouhlasila členská schůze ještě před zahájením rekonstrukce elektrorozvodů). Přesto KK informuje, že na účtu byla disponibilní částka vždy vyšší než 1 200 000 Kč.
Podklad k účetní závěrce jste dostali společně s tímto materiálem Níže jsou vypíchnuta jen některá data. Daň z nemovitostí činila 93 448,- Kč , což je stejné jako v minulém roce. Pojištění domu 69 967,- Kč,  na dani z příjmů z běžné činnosti jsme odvedli 54 150,- Kč.
Nyní k výnosům: za pronájem nebytových prostor (tzn. kadeřnictví a krejčovství) družstvo inkasovalo 143136,- Kč,  za kolárnu 8 250,-Kč, za pronájmy sklípků a místností v suterénu budovy 77 580,- Kč, správní poplatky za podnájmy činily 63 000,- Kč, poplatky za převody 1000,- Kč.
Na závěr vás seznámím se stavem na účtech BD k 30.5.2023:
Stav běžného účtu u České spořitelny byl  2 046 889, - Kč; disponibilní částka je 1 701 739, - Kč; důvodem je blokace dvou splátek úvěru ve výši 345 150,- Kč. 
Stav úvěru byl 2 903 591,-- Kč. Splátky probíhají pravidelně k poslednímu dni v měsíci.
Tolik k účetní závěrce za rok 2022. KK doporučuje členské schůzi vzít na vědomí účetní závěrku za rok 2022 s tím, aby představenstvo BD ve spolupráci s firmou IKON sledovalo účet č. 428 (nerozdělený zisk z minulých let) a v případě potřeby s ním aktivně pracovalo.   
Výše příspěvku do fondu oprav.
Příspěvek je nyní stanoven do fondu oprav na 30Kč/m2. KK při kontrole fakturací evidujeme zvýšené ceny u poskytovaných služeb zejména řemesel, kdy například za opravu tekoucí stoupačky si za provizorní opravu firma naúčtovala cca 10 000 Kč. Zaplatit se musí, jinak nepoteče voda, jiného řemeslníka, který by přijel, neseženete… (často se setkáte s odpovědí, tak za týden, 14 dní…. ). Ceny se zvýšily i několikanásobně a 30Kč z m2 nebude dle KK do budoucna stačit s ohledem na nutnost výměny stoupaček vody, kanalizace a vzduchotechniky.
V souvislosti s výše uvedeným KK navrhuje, aby PBD provedlo analýzu a na další Členské schůzi předložilo návrh na zvýšení příspěvku do fondu oprav, aby byl dostatečný, s ohledem na zvyšující se ceny a zároveň byl maximálně sociální. 
Kontrola postupů a dodržování Stanov BD :
V jednom případě porušil člen BD v souvislosti s podnájmem interní směrnici a stanovy BD v roce 2022. Po urgenci došlo k nápravě- KK eviduje a kvituje snahu PBD o zajištění dodržování směrnice v souvislosti s podnájmem. 
Od roku 2021 po současnost se začaly objevovat stížnosti na chování jedné členky. Podrobnější informace jste slyšeli v rámci zprávy PBD.  V tomto případě KK úzce spolupracuje s PBD, kterému doporučila obrátit se na právního zástupce, aby vše proběhlo maximálně korektně i s ohledem na první takový případ od založení našeho BD.
KK shledala, že členové porušují Stanovy BD a směrnice zejména v oblastech: 
· pronajímání, 
· parkování před domem po dobu delší než nutnou k naložení/ vyložení nákladu a obsloužení osob s postižením,
· drobné poškozování společného majetku (stěny při stěhování, hrubé síly při otevírání dveří, ..)
· ukládání věcí na chodbách či sklepech
KK navrhuje a doporučuje všem členům BD, aby se zdrželi těchto výše uvedených jednání a tyto informace přenesli i na podnájemníky a návštěvy, které vstupují do domu a na pozemky BD Plickova 552. KK žádá členy, kteří zjistí nějaké poškození majetku BD či jinou nezákonnou činnost, aby o tom neprodleně informovali zástupce PBD. Ti jsou schopni zajistit vyhledání kamerového záznamu a zjednání nápravy.
Poděkování a odměny 
KK odsouhlasila návrh předsedkyně PBD na rozdělení odměn pro orgány BD. Chtěli bychom poděkovat členům PBD a KK i náhradníkům, že pracovali na rámec svých povinností, navíc ve svém volném čase.  I zde s ohledem na zvyšující se ceny a více jak 5 let nevzrůstající odměny  doporučujeme zvýšení částky na odměny 400 000Kč pro členy KK a PBD. 


Na závěr bych chtěl uvést několik postřehů.
Stoupací vedení je ve velmi špatném stavu, velmi často dochází k prasknutí vodovodního či kanalizačního potrubí. K tomu nepřispívají ani prováděné rekonstrukce. Je třeba si uvědomit, že bude nutné kompletně stoupací vedení v jádrech za toaletou vyměnit za nové. Plynové rozvody mají také doporučenou životnost 50 let, tedy jsou také na výměnu. Je třeba řádně promyslet, jakým způsobem bude provedena výměna, oprava, jak velký zásah to bude do jednotlivých bytů a jak velký zásah to bude do rozpočtu BD. Je nutné udělat vše kvalitně, nikoli na cenu, tak, abychom se nemuseli přes nově rekonstruovaná jádra opětovně probourávat. KK předpokládá, že tento úkol bude hlavním úkolem pro příště zvolené představenstvo. 
Děkuji za pozornost a předávám slovo zpět paní Ing. Stuchlíkové.
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